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Montenegro liegt auf der Balkanhalbinsel im siidlichen Teil der Adria. Montenegro ist

sicherlich einer der interessantesten Orte der Welt. Etwa 500 km von Rom, 1500 km
von Paris und Berlin und etwa 2000 km westlich von Moskau entfernt, befindet sich
Montenegro im Herzen Europas auf der Balkanhalbinsel.

Trotz ihrer geringen Grof3e ist sie voller natiirlicher Schonheit und reich an kulturellen
und historischen Sehenswiirdigkeiten, was Montenegro zu einem der attraktivsten
Reiseziele macht. Dank der Temperaturen tiber 18 °C fiir mehr als 6 Monate im Jahr
gehort die Kiiste Montenegros zu den wirmsten und sonnigsten Tourismusregionen

Europas.

Montenegro bietet zahlreiche Strinde, Buchten und Kiisten, von denen Sie schon
immer getriumt haben. Die Schonheit der stidlichsten Fjorde der Welt, die Bucht von
Kotor, ist von den Kalksteinhiigeln von Lovéen und Orjen umgeben. Berge, die
hochsten Gipfel von Durmitor und Bjelasica mit versteckten Seen, Wiesen und
Wildern, scharfen Gipfeln, einer vielfiltigen Flora und Fauna und atemberaubenden

Fliissen sind Teil dieser wunderbaren Region.

Der Tourismus ist ein wichtiger Wirtschaftszweig Montenegros. Montenegro eignet sich
fur die Entwicklung aller Arten von Tourismus, da es sowohl eine malerische Kiiste als
auch eine gebirgige Nordregion hat. Die Regierung Montenegros hat die Entwicklung
Montenegros zu einem erstklassigen Touristenziel als oberste Prioritit gesetzt. Die
nationale Strategie zielt darauf ab, den Tourismus zum Hauptfaktor, wenn nicht sogar
zum stirksten Faktor der montenegrinischen Wirtschaft zu machen. Es wurden
zahlreiche Mafinahmen ergriffen, um auslindische Investoren in die montenegrinische

Tourismusindustrie zu locken.

BOKABELLEVUE


https://maps.app.goo.gl/mncLRZVYor9qGb1T9

boka Kotorska

DER SCHONSTE GOLF UND UNESCO-WELTERBE

Boka Kotorska ist die grofite und schonste Bucht des Mittelmeers. Das natiirliche, kulturelle und
historische Gebiet von Kotor ist ein integraler Bestandteil der beeindruckenden Boka Kotorska, einer
einzigartigen natiirlichen Hafenbucht an der montenegrinischen Kiiste des ostlichen Adrias. Aufgrund ihres
auflergewohnlichen und universellen Wertes wurde sie 1979 auf die UNESCO-Welterbeliste gesetzt.

Das von der UNESCO geschiitzte Gebiet von Boka Kotorska umfasst auch die Tivat-Bucht und Krasidi.
Boka ist offiziell in die Assoziation der 28 schonsten Buchten der Welt aufgenommen worden.

Die Boka Kotorska ist die exklusivste Location fiir Yachting an der Adria. Neben dem auflergewdhnlichen
kulturellen und natiirlichen Erbe hat sich die Bucht in den letzten Jahrzehnten zu einem exklusiven Ziel
fir Tourismus und Yachting entwickelt. Zahlreiche Standorte weltweiter Hotelmarken, die Entwicklung
von Marinas fiir Mega-Yachten, der Ausbau von Reparatur- und Wartungsdiensten fiir Yachten sowie das
Angebot von Luxus-Yachtmarken zum Verkauf oder zur Miete haben diese Bucht zu einem begehrten

europdischen Ziel fiir Yachting-Tourismus gemacht.
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Kotor

Auf Reisen durch Montenegro wird man immer wieder iiberrascht, dass jede Stadt dieses kleinen Landes
anders aussieht. Kotor nimmt jedoch aufgrund der einzigartigen Mischung aus mittelalterlicher
Atmosphire, beeindruckender Architektur, historischen Denkmilern und gleichzeitig einem bestindigen
Leben, das hier seit Jahrhunderten gefithrt wird, vielleicht einen besonderen Platz ein. Kotor liegt an einem
der malerischsten Orte der montenegrinischen Kiiste - in der Bucht von Kotor.

Kotor ist ein bedeutendes Touristenziel. Die Stadt hat eine der am besten erhaltenen mittelalterlichen
Altstddte an der Adriakiiste, die auf der UNESCO-Welterbeliste steht. Zu den weiteren
Sehenswiirdigkeiten gehdren die im Jahr 1166 errichtete Kathedrale des Heiligen Tripun in der Altstadt
und die antiken Stadtmauern, die sich 4,5 Kilometer direkt iiber der Stadt erstrecken.

Ein grofler Teil des Charmes von Kotor besteht aus seiner wunderschénen versteckten Lage, die die
steilen Klippen im tiefsten Teil der Bucht umgibt. Die meisten neuen Gebdude wurden in Dobrota,
Mu und Prénje gebaut.

Dobrota ist ein kleines Dorf an der Kiiste der Bucht von Kotor. Im Dorf leben etwa 8.200 Einwohner.
Dobrota erstrecke sich tiber mehrere Kilometer entlang der malerischen Kiiste, von der antiken Stadt
Kotor bis zum Dorf Ljuta, und gilt zu Recht als eine der schonsten Siedlungen von Boka Kotorska.

Zur Zeit des grofiten Wohlstands liefSen sich die meisten Adelsfamilien, die durch den Seehandel reich
wurden, in Dobrota nieder. An diese Zeit erinnern zahlreiche , Kapitinspaliste®, unter denen der
Ivanovidi-Palast nicht den letzten Platz einnimmt. Es wurde im Barockstil erbaut und wurde zu einem
der bedeutendsten Gebiude von Boka Kotorska in diesem Teil von Boka Kotorska. Der Palast wurde
in der zweiten Hilfte des 18. Jahrhunderts fiir die Kapitinsfamilie Ivanovi¢ erbaut. Die Ivanoviés
galten als eine der reichsten Familien in Dobrota — zu Beginn des 19. Jahrhunderts besaflen sie 11
Hiuser in Dobrota. Sie waren erfolgreich in der Schifffahrt und befanden sich im 18. Jahrhundert auf
ihrem Grundstiick mit 28 Schiffen, die mit italienischen und albanischen Hifen Handel trieben.
Wihrend des Krieges zwischen Venedig und der Tiirkei 1714-1718. Ivanovi¢ trennte einen Teil seiner
Flotte zur Befreiung von Ulcinj von den Tiirken, wofiir sie vom venezianischen Gouverneur Alvise
Mocenig Lob erhielt. Im Jahr 1756 besiegten die Briider Marko und Josif Ivanovi¢ die Tiirken in einer
Seeschlacht nahe der griechischen Hafenstadt Pirdus, woraufhin sie zum Ritter geschlagen und mit
dem Markusorden ausgezeichnet wurden.
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https://goo.gl/maps/NbaofvZSmyRQzW678
https://www.youtube.com/watch?v=FcLScgCi9oY

BOKABELLEVUE



https://goo.gl/maps/UsGs1bGokU733hJC7
https://goo.gl/maps/x86HRS7qPYauBkhJ6
https://goo.gl/maps/rPQoMSWajqcAbxGJA
https://goo.gl/maps/vC8y14NFCpVKrNSD9
https://goo.gl/maps/WttE1R4Xt4QRAYCi7
https://goo.gl/maps/qTKN6kreHyjvfSmaA
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Geschaftsmodell

Der Komplex “Boka BELLEVUE” besteht aus vier Gebduden (F1, F2, F3 und SPA-Zentrum).

Angeboten wird das Gebdude F3, das 17 Apartments, einen AufSenpool und drei Nebengebiude enthilt,
darunter das SPA-Zentrum mit Pool, Wellness-Zentrum, Fitnessclub, Kosmetiksalon, Restaurant und

Konferenzraum.

Es kann auch ein Angebot fiir die Gebiude F3 und SPA gemacht werden, mit der Méglichkeit, 14
Wohnungen in den benachbarten Gebiuden F1 und F2 zu kaufen. Es gibt eine Verwaltungsgesellschaft,
die Vertrige mit anderen Eigentiimern in den Gebduden F1 und F2 abschlief$t, was zusitzlich mindestens
50 Wohnungen zur Verwaltung einbezicht.

Im Komplex gibt es einen Kinderspielplatz, ippige Griinflichen und Parkplitze. Es gibt auch einen
Parkplatz fiir die Giste des Komplexes direkt neben der Hauptstrafie.

Boka Bellevue verhandelt derzeit mit den staatlichen Institutionen iiber die Pacht eines Investitionsstrandes
in unmittelbarer Nihe des Komplexes. Daher erhoht diese Investition die Exklusivitit des gesamten
Komplexes. Es laufen auch Verhandlungen mit den Grundstiickseignern vor dem Komplex, die
ausschliefilich fiir Sportplitze vorgesehen sind. Auf diese Weise wire der Komplex inhaltlich komplett und
wiirde die hochsten Anforderungen und Bediirfnisse der Touristen erfiillen.
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https://youtu.be/VG4e7Awm2ls
https://drive.google.com/file/d/1g0XFW5cbB3MVPIM2kVfPQ-8mHa3qvg-p/view?usp=drive_link

Der wohn-touristische Komplex »Boka
Bellevue« befindet sich in der Siedlung
Dobrota.

Er bietet einen majestitischen Blick auf #%
die Bucht. '



https://goo.gl/maps/qTKN6kreHyjvfSmaA

officeipg.com | investinme.co.me



28 [\30,

1055, 80, \ 112
T T

Q
60 5, **
87_1’ T
HEE .
T N
N |

81

150

38y

4, [~ 166

2 180

~)

JQ@%

3415

Zidni

N

Ugrad?i klizni plakar £

4]

835 | 105 \oo49

: ¢ 3 )7
: L/
S
J ¥ N
0
(=) g
D
O ] 1
HA====]N |
Objeke F1: PD1, PD4, PD11
Objcke F2: PD1, PD4
1 Eingang 6m’
2 Esszimmer und Wohnzimmer 22m?
3 Die Kiiche 6m’
4 Schlafzimmer 15 m?
5 Badezimmer 5m’
6 Balkon 11m*
65m*

BOKABELLEVUE




e \ Fike T O]
y p P S ' i N 603 235
\ | = ANd
N 7
~ ~
L
o o) /|
& K< >
i
ﬁ' Sudofasina
al .
I R T S S~ B S
\ / o
e
- s - 2 1625 2 9|l —isps i
o Y] =
= & .f - = P 4 8
: —
W A > N 3 :uﬁ U:“
8
D a 51 WZ\, Apenel
(=] e (S S = g =
N N Ed . Sl OE
B = o)
‘ Hﬂ Vi;ilﬂ\ H’_‘H I .
i _
o
| 4 g
. | Toslani stose
Objeke F1: PD2 < g - gl .
;i . N -~ S
Objeke F2: PD2 60 & |, /105 3l os| 4ps 205 5
‘] o W Y
g : Lo .
B |
Eingang 6m’
Diée Kiiche, Esszimmer und Wohnzimmer 22 m* L 5 8
Schlafzimmer 14m’ N
Badezimmer 4m’
Balkon

officeipg.com | investinme.co.me



60

®

83
260

=0,

75.5
60

130.5

e

425, B0, 30,200
A8

T
&

215

=i

282

]

|

Objcke F1: PD3
Objeke F2: PD3

1 Eingang

2 | Badezimmer
3

4 | Die Kiiche

5 Schlafzimmer
6 Badezimmer
7 | Balkon

200

3
N

65.5
655y

=

30,

120]

Esszimmer und Wohnzimmer

BOKABELLEVUE




‘ I ' / ; o
<
ya Predsoblie plakaf Sudomas
yp 185 101 1, 4 795 v M0
— h T
L~ ©
= > // N o
~ - & - jgradha ve
245 =) fagina
w i -0 ok
o 3
= e 3
¥
. S = B
LNl [ !
\ /
U\ T N /
25 i Yt~ 1007 16 5
Jgradni plakar ¥ 17
T polca i panel

2L

I o)

367.5

2125 N 3355

Objeke F1: PD9 9 ‘-
Objekt F2: - 146 ¢/ 105 ||, 200130 3055

Eingang

Die Kiiche, Esszimmer und Wohnzimmer

Schlafzimmer

Badezimmer
Balkon

officeipg.com | investinme.co.me



Objekt F1: PD18
Objekt F2: -

IR e RV, NSO S

Eingang

Die Kiiche, Esszimmer und Wohnzimmer
Toilette

Badezimmer

Schlafzimmer

Schlafzimmer

Balkon

Balkon

60

815

=

62m’”

Sudgmasina =3
> !
@ gle | | /
| /
60 Foker 7
g = o
PoFopéa vala s avrs
<
ol st s 3]
3 :ﬂ h\prek\d J-| ‘ °E
~ \o
stoniasoon o ' & @
- =]
N
8.5 -
e [ | | P2
Ogledalo| ~ N2
P! VM
7 -
/ L
el
7
e 3 L
e
| )
DS
= =
260x160 /}c
p

- Kz ormar 180

8
Notnik
/ 20, 775 200

El

BOKABELLEVUE



l
I

Objeke F1: PD33
Objeke F2: PD30

Toilette
Schlafzimmer
Badezimmer
Badezimmer
Schlafzimmer
Schlafzimmer
Balkon
Balkon

N0 0 NG\ W W N —

Eingang, die Kiiche, Esszimmer und Wohnzimmer

42 m’

2

12m
4m’
4m’
12m’
1m’
10m’*
3m’

officeipg.com | investinme.co.me

100m*

- @}
AT
AEhang e
[ i
é 7
g
. :I: X :
< )9
.3
\ 136 17 i

= \
PR TR a1 A
Ugradni Klizni plakar ~ ~~_

— [148 N 152
[9] Ugradn Kizni plakar
\

il

|
[
NI

(6l |

25,28 205 87

Lo

Ogledalo

-

10582] o
4

24

2|

&

q
0l ﬁl

-
I
To— T
801 60 6
] O
~ 8 ]

NN

2,

E B W s,
[l

s
\
i

|
|
|
|
|
|
|
|
A e NEN
d anaamEn |
I = - i
URradni Klizni pIakar‘$ ! B g
‘ |
g
i V polica i panel =
|
& ‘,Kf#% i\ N

loa|
=

120




Zidni krevet 90x200

b b/ Y T + s 1
+ \Ea = o
4 4 g NI .
= 4 4 <+
24 O ge :
e .48 ] 1
2, B | E e ) s o
A 0 £ N <+
I | T 38 3 = : h
= 2 8 i =
8 ‘ T h L
7 g
=

81
(]
285

02

By =] 1695 P K1
+ +

4
R
[\

Objeke F1: PD36 1
Objeke F2: PD34 1l |

1801
=

383

- ]X**w r— ‘/
pox= e i |
g | g
bs ] W ) 175

Eingang, die Kiiche, Esszimmer und Wohnzimmer 52m’ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ et
Toilerte 2w [9 NILIIinnm
Schlafzimmer 12m’
M
Schlafzimmer 16 m* L ‘HH L AN ‘HH
Badezimmer 5m’
Balkon 29m’

BOKABELLEVUE




Wohnungen zur Verfiigung
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Gesamtfliche der Wohnungen im Gebiude F2: 497m?

Gesamtfliche der Wohnungen: 1106m?
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Spa - Testaurant

terasa
OBJEKT 112m?  30m? 69m? 70m?2
F 3 116m?> 30m? 52m? 52m?
52m? 52m?
78m? 79m?
68m? 79m?
Fliche des Grundstiicks: 1.000 m?2
52m? 107m?
Fliche des Gebiudes: 1.679 m?
2
Nettofliche, die versteuert wird: 1.338 m? o Pl
Fliche des Pools: 69 m? 7hm?
Fliche der Nebenriume: 81 m?
OBJEKT g 136m? 234m? % PD5 187m?
: &
SPA :
£}
N H
Fliche des Grundstiicks: 528 m? & Lo i & LI Ui
< «
5 &3]

Fliche des Gebiudes: 1123m?
Nettofliche, die versteuert wird: 944m?
Fliche der Nebenriume: 64m?
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Adresse: Benovo 584, Kotor
Telefon: +382 69 000 888
e-mail: office.investinme@gmail.com
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